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R Riksbyggen

Styrelsen for RBF Skovdehus nr 21 fir

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 11 119 417 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-15.
Bostadsrattsforeningen har efter rikenskapsarets slut bytt namn till HSB Bostadsrittsforening Norra Trangen.

Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.
Arets resultat, efter fondforandring, ar 276 tkr ligre dn foregdende ar. Det beror framst pa okade rintekostnader.

Aven driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar. Det ar framst kostnader for el, virme och vatten
som Okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 37% till 40%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [n (men inklusive nésta drs
amortering) har fordndrats under aret fran 575% till 577%.

I resultatet ingar avskrivningar med 957 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 996 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Fastigheten Kompaniet 1 i Skévde Kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 84
ligenheter. I de tva héghusen finns 59 ligenheter och i radhusen finns ytterligare 25 ldgenheter. P4 fastigheten finns
dven ett parkeringsgarage med plats fr 87 bilar. Byggnaderna ér uppférda 1991-1992. Fastigheternas adress &r Norra
Trangallén 12-26 i Skovde.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Léinsforsdakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring. A
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iksbyggen

Ligenhetsfordelning

2 rok
3 rok
4 rok

5 rok

Summa:

Antal
19 st
29 st

8 st
28 st
84 st

Dessutom tillkommer

Garageplatser

Antal
87 st

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvirde

10 330 m?
7 529 m?

126 831 000 kr
126 831 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal fram till och med 2023-12-31, dérefter

kommer HSB att bitrida foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg. Foreningen
har sagt upp sitt medlemskap och kommer att uttrada 2024-06-30.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsservice

Fastighetsutveckling

Hisservice

Digital tjanster

Fjarrvarme

El
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i Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 285 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de narmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 6 975 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 697 tkr (93 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret, gjorts med 900 tkr (120 kr/m?). behdllningen pé
foreningens underhéllsfond var per 2023-12-31, 7 781 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tak 6ver P-déck 1999
Inglasning balkonger 2000
Ombyggnad Fastighetsel 2000
Ventilation hoghusen 2010
Ventilation radhusen 2012-2013
Utemiljo 2014
Atgirder i undercentral 2014
Radonatgarder 2016
Maélning garage och radhus 2017
Utemiljo 2018
Malning forrad vid radhus 2018
Belysning samt malning av trapphus 2019
Undercentral 2019
Utemiljo 2019
Renovering golv och tak i garage 2019
18 Laddpunkter 2021
Renovering Hiss 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (rens kanaler samt malning

hissfronter) 84 383
Huskropp utvéndigt (takarbeten mm) 183 018
Ovrigt 17285 p.
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r‘ Riksbyggen

Run {1 hek Lintt
Planerat underhall Ar
Tak 2026
Renovering balkong 2029

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Persson Ordférande 2025
Anette Persson Sekreterare 2025
Peter Tagesson Vice ordférande 2024
Sara Backstrom Ledamot 2024
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen — Avgatt 2024-01-16)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Edvinsson Suppleant 2024
Harry Svensson Suppleant 2024
Suppleant
Tobias Johansson Riksbyggen (Avgitt 2024-01-16)
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor
Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Jonas Augustsson revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kaisa Andersson 2024
Rickard Karlsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under ret installerat solceller pé sitt garagetak. Kostnaden for solceller uppgér till 1 667 709 kr och har
finansierats med egna medel.

Foreningen har beslutat att siga upp sitt forvaltaningsavtal med Riksbyggen, avtalet 1opte ut 2023-12-31. Nytt avtal har
tecknats med HSB frén och med 2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgdr till 115 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3,5%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 863 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 st overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st). Vid
rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. I

~
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6496 6 495 6495 6495 6495
Arets resultat 1 039 1 546 —886 1 068 —1 455
Resultat exklusive avskrivningar 1 996 2 446 -17 1 931 —553

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 1096 1 446 1017 1231 -1 161
Avsittning till underhallsfond kr/m? 120 133 133 93 81
Balansomslutning 53 893 54 964 54 875 56 097 56 204
Soliditet % 38 35 32 33 31
Likviditet % exkl omf6rhandling lan 577 575 376 553 442
Likviditet % inkl omforhandling 1&n 40 37 54 61 -
Driftkostnader, kr/m? 405 366 699 427 728
Rénta, kr/m? 106 43 37 55 72
Underhéllsfond, kr/m? 1033 952 840 1078 684
Arsavgift per kvadratmeter uppléten

med bostadsritt 863 863 863 863 863
Skuldséttning per kvadratmeter 4343 4628 4748 4 867 4987
Skuldsittning per kvadratmeter

upplaten med bostadsritt 4343 4628 4748 4867 4987
Sparande per kvadratmeter 273 346 369 354 365
Réntekénslighet 5% 5% 6% 6% 6%
Energikostnad per kvadratmeter 201 176 159 155 134
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintakter 96% 100% 99% 98% 100%

800
700
600
500
400
300

200

100
G—

2019 2020 2021 2022 2023

«® Driftkostnader, kr/m?® =+ Ranta, kr/m?

6 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 21 Org.nr: 716410-4874 /



R Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i drsavgitten) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala riantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pd totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. n
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Beloppvid Astsbogan 8 002 985 7165 769 2516370 I 544 606
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 1 544 606 —1 544 606
Reservering underhallsfond 900 000 _906 000
[anspraktagande av
underhallsfond —284 686 284 686
Avrets resultat 1 038 953
Vid arets slut 8 002 985 7 781 083 3 445 662 1038 953
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4 060 976
Arets resultat 1038 953
Arets fondavsittning enligt stadgarna =900 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 284 686
Summa 4484 614
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 484 614

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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R Rilksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 495 636 6 495 636
Ovriga rérelseintikter Not 3 261 008 27 930
Summa rorelseintikter 6 756 644 6 523 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 050 960 -2 756 094
Ovriga externa kostnader Not 5 —1034 387 —998 717
Personalkostnader Not 6 -89 125 -90 733
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =957 484 —901 894
Summa rorelsekostnader -5 131 956 —4 747 437
Rorelseresultat 1 624 687 1776 129
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9391 18 479
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 203 604 76 529
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =798 730 —326 531
Summa finansiella poster —585 734 —231523
Resultat efter finansiella poster 1038 953 1 544 606
Arets resultat 1038 953 L 1544 606
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N Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 45 264 446 44 554 221
Summa materiella anlidggningstillgangar 45 264 446 44 554 221
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 126 500 126 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 126 500 126 500
Summa anliggningstillgingar 45 390 946 44 680 721
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2353 4271
Ovriga fordringar Not 14 484 624 39 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 285 504 377 652
Summa kortfristiga fordringar 772 481 421 706
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 729 880 9861 826
Summa kassa och bank 7 729 880 9 861 826
Summa omsittningstillgangar 8502 361 10 283 533
Summa tillgangar 53 893 307 8 54 964 254
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R ichreaee

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 002 985 8 002 985

Fond f6r yttre underhall 7 781 083 7 165 769

Summa bundet eget kapital 15784 068 15 168 754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 445 661 2516370

Arets resultat 1 038 953 1 544 606

Summa fritt eget kapital 4484 614 4 060 976

Summa eget kapital 20 268 682 19 229 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 000 000 8 000 000

Summa langfristiga skulder 13 000 000 8000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 700 000 26 846 201

Leverantorsskulder Not 18 122 762 106 727

Skatteskulder Not 19 20411 12 732

Ovriga skulder Not 20 37782 34 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 743 671 733 899

Summa kortfristiga skulder 20 624 626 27734 525

Summa eget kapital och skulder 53 893 307 /8 54 964 254

s
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P‘ Riksbyggen

R fir heke Livtt

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1. 058908 1 541606
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 957 484 901 894

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1996 437 2446 499
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 350 775 95 688

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -36 302 -654 278

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 681 963 1 887 909
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1667 709 197 900

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 667 709 197 900
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2 146 201 -900 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 146 201 -900 000

Arets kassaflode -2 131 947 1185810

Likvidamedel vid drets borjan 9 861 826 8676 017

Likvidamedel vid drets slut 7729 880 A 9 861 826
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i Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgadngar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 76 ar
Inglasning balkonger Linjar 20 ar
Tak over P-déck Linjér 33 ar

18 ladd-punkter Linjar 5ar

Solceller Linjar 20 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar. A
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B Riksbyggen
~ Rum fi hela Livet

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 006 048 6 006 048
Brinsleavgifter, bostdder 489 588 489 588
Summa nettoomsattning 6 495 636 6 495 636

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 15299 18 042
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -4 —14
Erhallna statliga bidrag 225 466 0
Ovriga rérelseintikter 20 246 9902
Summa ovriga rorelseintdkter 261 008 27 930

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —284 686 —155 430
Reparationer —266 349 —270 007
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =362 566 =348 111
Forsdkringspremier —95 728 —81 960
Kabel- och digital-TV =305 593 =322 423
Aterbiring fran Riksbyggen 9900 14 400
Obligatoriska besiktningar =53 021 —34 810
Bevakningskostnader —803 —993
Ovriga utgifter, kopta tjanster —-27 040 —46 889
Forbrukningsinventarier —13 246 =27 946
Vatten —235 083 —210213
Fastighetsel =786 461 —665 308
Uppvéarmning —491 146 —446 853
Sophantering och atervinning =139 139 —-159 550
Summa driftskostnader =3 050 960 , -2 756 094
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f Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode -976 514 —941 308
Arvode, yrkesrevisorer -20016 —19 191
Ovriga forvaltningskostnader —15 168 =5 527
Kreditupplysningar —631 -1812
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7876 —13 524
Kontorsmateriel -3 850 -4 890
Telefon -2 084 —2492
Medlems- och foreningsavgifter =5124 =5 124
Bankkostnader =3 125 —4 850
Summa &vriga externa kostnader =1 034 387 =998 717
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =72 500 —42 950
Sammantradesarvoden 0 —26 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 800 -1 800
Ovriga personalkostnader 0 -6 700
Sociala kostnader —14 825 —13 033
Summa personalkostnader -89 125 =90 733
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —875 828 —820 238
Avskrivning Markanldggningar —81 655 —81 655
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -957 484 =901 894
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 6 861 6335
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2 530 12 144
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9 391 2 18 479
-
s
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 1993 13 159
Rinteintékter fran likviditetsplacering 200 494 63 223
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 65 103
Ovriga rinteintikter 1052 43
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 203 604 76 529
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =798 727 =326 531
Ovriga rintekostnader -3 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =798 730 -326 531
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 73 196 593 73 196 593
Standardforbéttring ombyggnad 756 000 756 000
Markanldggning 1 600416 1402 516
Tomtmark 3242 575 3242 575
78 795 584 78 597 684
Arets anskaffningar
Byggnader (solceller) 1 667 709 0
1667 709 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 80 463 293 s 78 597 684
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —15231 640 —14 411 401
Standardforbattringar =756 000 =756 000
Markanlédggningar —1 055 983 —967 732
=17 043 623 =16 135133
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —875 828 —820 238
Arets avskrivning markanliggningar —81 655 —42 076
-957 483 -862 314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 001 106 =16 997 447
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —17 197 740 —17 197 740
=17 197 740 =17 197 740
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 264 446 44 402 497
Varav
Byggnader 41559 094 40 767 214
Mark 3242575 3242 575
Markanldggningar 462 777 392 708
Taxeringsvarden
Bostider 79 800 000 79 800 000
Lokaler 3664 000 3 664 000
Smahus 43 367 000 43 367 000
Totalt taxeringsvirde 126 831 000 126 831 000
varav byggnader 87 683 000 87 683 000
varay mark 39 148 000 39 148 000
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
253 andelar 4 500 kr I Riksbyggen Intresseférening Skaraborg 126 500 126 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 126 500 A 126 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2353 4271
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 353 4271
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 108 469 39783
Avrikningskonto HSB 376 155 0
Summa ovriga fordringar 484 624 39783
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintiikter 174 797 21797
Forutbetalda forsékringspremier 109 892 92 880
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 235327
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 26 859
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 815 789
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 285 504 377 652
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 6427 677 7 680 183
Transaktionskonto 1302203 2 181 644
Summa kassa och bank 7729 880 9 861 826
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32 700 000 34 846 201
Nasta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —950 000 —900 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -18 750 000 -25 946 201
Langfristig skuld vid arets slut 13 000 000 8 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. i
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,9% 2024-02-22 7 500 000,00 0,00 450 000,00 7 050 000,00
SBAB 0,72% 2023-03-01 4700 000,00 —4 650 000,00 50 000,00 0,00
SBAB 0,72% 2023-04-25 1 446 201,00 0,00 1 446 201,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,47% 2026-12-30 6 700 000,00 0,00 100 000,00 6 600 000,00
SBAB 4.86% 2024-03-01 0,00 4 650 000,00 100 000,00 4550 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2024-10-30 8000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
SBAB 3,89% 2027-05-19 6 500 000,00 0,00 0,00 6500 000,00
Summa 34 846 201,00 0,00 2146 201,00 32700 000,00

*Senast kénda réntesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 950 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 27 950 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 102 842
Ej reskontraforda leverantorsskulder 122 762 3 885
Summa leverantorsskulder 122 762 106 727
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 583
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 362 566 348 111
Debiterad preliminarskatt —342 155 —335 962
Summa skatteskulder 20 411 12732
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 667 633
Skuld sociala avgifter och skatter 37115 34333
Summa 6vriga skulder 37782 " 34 966
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 163 962 40 005
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 181 5753
Upplupna elkostnader 94 617 89 105
Upplupna vattenavgifter 19 990 18 005
Upplupna varmekostnader 63 766 62 145
Upplupna revisionsarvoden 8 000 6 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 376 155 512 386
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 743 671 733 899
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47 850 000 i 47 850 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Skévdehus nr 21

Org.nr 716410-4874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 21 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om {orhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal #r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Rimlig sikerhet & en hoog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder biand annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig os#kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til}
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Skdvdehus nr 21 for r 2023 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i frhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Skévde den 5 april 2024
Revisorscentrum i Skévde AB
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