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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans ager bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande

skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siiljas, drvas eller
gverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrdrelseféretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriéttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och fér allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Skévdehus nr 28 far

Forvaltningsberattelse ooz imimmmse

rikenskapsaret
2023-01-01 1i12023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 3 187 963 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-09-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-02.
Féreningen har sitt site i Skdvde Kommun.

Arets resultat r béttre in foregiende &r frimst pd grund av farre reparationer och att inget underhdll av fastigheten har
gjorts under aret.

Driftkostnaderna i foreningen har ékat nigot jimfért med foregdende r beroende pa allmén
kostnadsokning. Réntekostnaderna har minskat. Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att
foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva l4n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exllusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under aret
frin 294% till 416%.

I resultatet ingér avskrivningar med 265 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 533 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Korporalen 7 i Skévde Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 24 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1991-1992. Fastigheternas adress dr Rotegatan 8,10 och 12 1 Skévde Kommun.

| Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.

? Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar 1 féreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rok 24

DPessutom tillkommer

Anvindning Antal

P-platser 24

Total tomtarea 4 846 m?®
Total bostadsarea 1 128 m?
Arets taxeringsvirde 19 400 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 19 400 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening f6r Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsriittsféreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriitisféreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resuitat. Utéver utdelning pd andelar kan fdreningen &ven fa dterbiring p4 kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

¥oreningen har ingitt {6ljande avtal:

Leverantor Avtal

Rikshyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tele2 (f.d Com Hem) Kabel-TV

Luled Energt AB El

Skovde Energi AB Fjarrvirme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer fér 4 & och planerat undeshill for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som &r et utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersatmingskompenenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffiingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underh2ll tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhatlsplanen anviinds ocksa for att berskna storleken pa det belopp som drligen bor sparas for att
langsiktigt hilla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhllsfonden enligt
féreningens stadgar och resterande medel bdr sparas (Br att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstiflgdngar. Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i sept 2023 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 2 642 706 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger p& 264 thy

(234 kr/m?). Avsittning for verksamhetsiret har skett med 89 kr/m?* Med nuvarande nivé pd underhdllsfond och
budgeterande avsittningar beddms avsiittningen técka keminande &rs underhdllsbehov.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar

Fasadputsning och rakrenovering 1992

Ommalning av trapphus 2013

Mark och P-platser 2014

Killartrappor 2015

Staket - lagning, svetsning och mélning 2015

Renovering av foreningslokal 2018

Maining sockel, vindskivor, platar, bursprak och stuprér 2018

Lasbyte 2018

Radonbrunnar 2018
Luftbehandlingsinstallationer 2019

FTX-ventilation 2022

Fonsterbyte 2022

Planerat underhall Ar Kommentar
Gemensamma utryrmmnen 2024 Tvétisiuga
Fasad och yttertak 2024.2025

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Charlotte Ersmarker Ordférande 2024
Cecilia Fredricson Ledamot 2025
Linda Rejbo Ledamot 2024
Halkan Andersson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.0.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Anders Ersmarker Suppleant 2024
Morgan Rydén Suppleant 2024
Martin Widmark Suppleant Rikshyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinayie stimma

RevisorsCentrum 1 Skévde AB
Martin Johansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Zion de Paula Mdllberg

2024

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsirets bérjan uppgick foreningens medlemsantal tili 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bolestutsdagen uppgar
tilf 38 personer.

Foreningen férindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 1 134 ki/m*ir.

1 begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obhgatonska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerirséversikten.

Baserat pA kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1290936 1290936 1241 760 1 194 456 1171692
Resultat efter finansiella poster 267710 —411 704 260311 308 945 —127 680
Resultat exkl avskrivningar 533 144 —170 735 517 406 476 862 40 238
RIS ELL SRl R R E fEru] 433144 —350735 417 406 272 862 175762
reservering till underhéllsfond
Soliditet % 18 16 17 23 20
Likviditet % exlklusive
laneomforhandlingar kommande 416 294 309 420 290
verksamhetsar
1 A3 s 3 H 3 L 3 .

Likviditet % inklusive laﬂneomfonhaudlmgal 17 294 100 58 )
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter 98 98 98 98 93
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt 1134 1134 1 090 1 048 1028
Driftkostnader ki/lkkvm 304 938 288 27 645
Driftkostnader exkl underhéll kr/lkkvm 304 274 288 279 423
Energikostnad kr/kkvm 185 179 191 173 171
Underhallsfond kr/kvm 1168 1 080 1 560 1 471 1290
Sparande kr/kvm 473 488 459 423 258
Rénta kr/kvm 86 89 78 86 88
Skuldséttning ki/lkvm 7914 8185 8 455 5362 5469
Skuldsatfnmg kt/kvm upplaten med 7914 2 185 2 455 5362 5 469
bostadsratt
Réntekédnslighet % 7,0 T2 7.8 5,1 53
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frin drsavgifier, hyresintikter m.m som ingdy i foreningens normala verksamhet med avdrag for timnade
rabatter.

Resualtat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsférimaga pd 1ang sikt,

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter | bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fidn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgifien),

Arsavgift lr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intikter fidn drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadssitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsratt.

T begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsatining kr/lkvm:
Beraknas pa totala rintebirande skulder (banktin och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora n foreningen har per kvadratmeter,

Skuldsidttning kr/kvm uppliten med bostadsrite:
Bersknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
foér ytan som &r uppldten med bostadsratt.

Rintekinslighet:

Beriknas pi totala réintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) delat med totala
srsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet {orindring av
réntan kan pAverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Frict

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets barjan 2400 1217834 938 605 —411 704
Disposition enl. drsstimmobeslut —411 704 4%] 704
Reservering underhélisfond 100 000 —1(0 000
Iansprikiagande av undert:allsfond 0 0
Arets resultat 267 770
Vid drets slut 2 400 1317834 426 901 267 770

Resuitatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 526 901
Arets resultat 267 770
Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000
Summa 694 670

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 694 670

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséattning Not 2 1290936 1290 936
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 405 12 056
Summa rorelseintakter 1304 341 1 302 992
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -3773 -27 502
Underhallskostnader Not 5 0 =721 519
Driftskostnader Not 6 -338 898 -308 777
Ovriga externa kostnader Not 7 —316 978 =308 210
Personalkostnader Not 8 —17524 =20 179
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 =265 374 —240 968
Summa rorelsekostnader —942 547 -1 627 155
Rorelseresultat 361794 -324 163
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar 1818 4 567
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1479 8162
Rintekostnader och liknande resultatposter —97 321 —100 270
Summa finansiella poster -94 024 -87 541
Resultat efter finansiella poster 267 770 =411 704
Arets resultat 267 770 -411 704
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -100 000 -180 000
[anspraktagande av underhallsfond 0 721 519
Resultat efter fondférandring 167 770 129 815
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 9488 136 9753510
Summa materiella anlidggningstillgingar 9488 136 9 753 510
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgdngar 9524136 9 789 510
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 13 474 13 554
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 22 571 18 654
Summa kortfristiga fordringar 36 045 32208
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 533 974 1312663
Summa kassa och bank 1533974 1312 663
Summa omsitiningstillgingar 1570019 1344 871
Summa tillgdngar 11 094 155 11 134 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 400 2 400

Fond for yttre underhall 1317834 1217 834

Summa bundet eget kapital 1320234 1220234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 426 901 938 605

Arets resultat 267 770 —411 704

Summa fritt eget kapital 694 670 526 901

Summa eget lapital 2014 904 1747 134
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4904 ;;"50 8926 929

Summa lingfristiga skulder 4904 750 8 926 929

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4022179 305 364

Leverantorsskulder 12072 9150

Skatteskulder 3293 3 780

Ovriga skulder 7973 13 287

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 128 984 128 787

Summa kortfristiga skulder 4 174 501 460 368

Summa eget kapital och skulder 11 094 155 11 134 381
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 267 770 —411 704
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 265374 240 968

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 533 144 —170 736
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —7969 68 420

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1501 -1 010369

Kassaflode fridn den lopande verksamheten 526 676 —1 112 685
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -1 708 951

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -1 708 981
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —305 364 —305 364

Kassaflode frén finansieringsverksamheten —305 364 —305 364

Arets kassaflode 221312 —3 127 000

Likvidamedel vid drets borjan 1312 662 4 439 662

1533974 1312 662

Likvidamedel vid ﬁ;‘ets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhillen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte {oremal {or inkomstbeskattning.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen,

Enligt anvisning frdn Bokforingsndimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriikningen inom 4rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens lingsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttming och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
1 fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anlaggningstillgdngar _ Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 100
Byggnad fasad Linjér 37
Byggnad vatten och avlopp Linghr 37
Byggnad viirmesystein Linjir 37
Byggnad stomkompletteringar Linjér 37
Bygenad styr och dvervakning Linjdr 37
Byggnad ei Linjér 3i
Byggnad inre ytskikt Linjér 26
Byggnad tak Linjér 18
Byggnad ventilation Linjér 30
Byggnad fonster Linjar 40
Byggnad FTX-aggregat Linjr 20
Byggnad FTX-ventilation Lingdr 50
Markanliggningar Utemiljo Linjir 25
Tillkemmande utgifter - Sopskip Linjar 15

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byls ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter fér 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

14 i ARSREDOVISNING RBF Skivdehus nr 28 Org.nr: 716449-4945

Transaction 09222115557514929636

Signed HA, CE, CF, LR, MJ




Beloppen 1 drsredovisningen anges 1 hela kronor o inte annat anges.

Mot 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1278936 1278936
Hyror, lokaler 5040 5040
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5 040 —5 040
Summa nettoomsittning 1290 936 1290 936

Not 3 OQvriga rdrelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersiittningar 4 466 844
Rérelsens sidointikier & korrigeringar -10 —12
Erhallna statliga bidrag 6717 0
Ovriga rorelseintikter 2232 3627
Summa ovriga rorelseintikter 13 405 12 056

Not 4 Reparationskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Installationer -3773 -26 230
Ovriga reparationer 0 -1272
Summa reparationer -3773 -27 502
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Not 5 Underhaliskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmesn 0 -45 494
Instalfationer O -635 521
Ovrigt underhall 0 -40 504
Summa driftskosthader 0 ~721519
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 136 —36 456
Férsikringspremier —14 868 —~13 119
Kabel- och digital-TV —14 114 —12 815
Aterbiring fidn Riksbyggen 5000 3 600
Obligatoriska besiktningar =7 960 —10 327
Bevakningskostnader —1 073 —5993
Drift och forbrukning, dvrigt -2 685 -1611
Forbrukningsinventarier ~11 799 -2 3035
Vatten —40 338 -35 695
Fastighetsel -28 950 —24 477
Uppvéarmning —139 218 —141 452
Sophantering och dtervinning —32917 ~26 118
Forvaliningsarvode drift -11 840 —7009
Summa driftskostnader -338 898 -308 777
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —294 708 ~282 071
Arvode, yrkesrevisorer -16 139 —12 524
Ovriga forvaltningskostnader -3 243 ~2 025
Kreditupplysningar —1 514 0
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -] 838 =7 487
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4132 0
Mediems- och foreningsavgifter —1 320 -1 320
Bankkostnader -2 207 —2 640
{vriga externa kostnader —144 —144
Summa dvriga externa kostnader -316 978 ~308 210
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -5 945 5720
Sammantridesarvoden ~7 696 -9 056
Ovriga kostnadsersattningar 0 —1 040
Sociala kostnader -3 883 —4 363
Summa personalkostnader ~17 524 -20 179

ST | 4
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Not 9 Avskrivningar av materiella anfdggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —214 469 —190 063
Avskrivning Markanlégeningar —45 149 —~45 140
Avskrivningar tillkommande utgifter -5 765 —5765
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~265 374 —-240 968

anldggningstillgangar
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

_ 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10481 157 7313282
Mark 478 000 478 000
Tillkommande utgifter 86 477 86 477
Markanliggning 1128 496 1128 496
12174 130 9 006 255
Arets anskaffningar
Byggnader Fonster 0 1 464 923
Byggnader FTX 0 1 995 485
0 3 460 408
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och ntrangeringar byggnader 0 —292 531
0 -292 531
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12174130 12 174 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader —1 968 232 —2.070700
Tillkommande utgifter —46 129 —40 362
Markanldggningar =406 259 =361 120
~2 420 620 -2 472 182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —214 469 =190 063
Arets avskrivning tillkommande utgifter =5 763 =5 763
Arets avskrivning markanliggningar —45 140 —45 140
—265 374 —240 968
Utrangering tillkommande komponenter Fonster 292 531
292 531
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets shut —2 685 994 -2 420 620
Restvirde enligt plan vid arets sjut 9488 136 9753 510
Varav
Byggnader 8298 456 8512925
Mark 478 000 478 000
Tillkemmande utgifter 34 583 40 348
Markanliggningar 677 097 722 237
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Taxeringsvirden

Bostiider 19 400 0600 19 400 000
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 19 406 000
varav byggnader 14200000 14 200 000
varay mark 5200 000 5200000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13474 13 554
Summa o&vriga fordringar 13 474 13 554
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 18 576 14 868
Forutbetalda driftkostnader 289 263
Foratbetald kabel-tv-avgift 3706 3523
Surnma forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 571 18 654
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1533974 1312663
Summa kassa och bank 1533974 1312 663
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin 8 926 929 9232293
Nista drs omforhandiing pd Hngfristiga skulder till kreditinstitut -3 716 815 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =305 364 —305 364
Langfristig skuld vid arets sluf 4 904 750 B 926 929

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,88% 2024-12-20 1 930 000,00 0,00 40 000,00 1 850 000,00

SWEDBANK I44% 2024-12-20 1947 543,00 0,00 40 364,00 1 9G7 179,00

STADSHYPOTEK 0,50% 2026-07-30 3 424 750,00 0,00 185 060,00 3239 750,00

SWEDBANK 1,18% 2026-12-22 1 930 000,00 6,00 40 060,00 1 890 000,00

Summa 9232 243,00 0,00 305 364,00 8 926 929,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 305 364 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av de langfristiga skulderna forfaller 1 221 456 kr till betalning metlan 2-5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 400 109 kr forfaller il betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekosmader 2983 3135
Upplupna kostnader for reparationer och underhall L 697 461
Upplupna elkostnader 3316 3107
Upplupna vattenavgifter 10 373 9037
Upplupna virmelkostnader 18 364 18 666
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 224 224
Férutbetalda hyresintikier och drsavgifter 92 028 94 156
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 128 984 128 787
Not Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 163 000 11 163 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Charlotte Ersmarker Cecilia Fredricson

Hikan Andersson Linda Rejba

Vir revisionsherittelse har ldmnats

RevisorsCentrum 1 Skévde AB
Martin Johansson
Auktoriserad Revisor
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Document

201228 Arsredovisning

Main document

26 pages

Initiated on 2024-04-11 09:52:09 CEST (+0200) by Hakan
Andersson (HA)

Finalised on 2024-04-17 07:52:35 CEST (+0200)

Signatories

Hakan Andersson (HA)
Riksbyggen
hakan.x.andersson@riksbyggen.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Rolf Hakan

Andersson”
Signed 2024-04-11 09:53:05 CEST (+0200)

Cecilia Fredricson (CF)
cecilia.fredriksson@falkoping.se

¥

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Cecilia

Fredricson”
Signed 2024-04-15 16:32:42 CEST (+0200)

Charlotte Ersmarker (CE)
charlotte.ersmarker@gmail.com

#

BanklID

The name returned by Swedish BankiD was
"CHARLOTTE FRSMARKER"
Signed 2024-04-16 08:53:55 CEST ( +0200)

Linda Rejbo (LR)
linda.e.rejbo@hotmail.com
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BankID

The name returned by Swedish BanklD was "LINDA

REJBO"
Signed 2024-04-11 10:15:07 CEST (+0200)
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Martin Johansson (MJ)
martin@revisorscentrum.se

#

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Martin Nils
Rune Johansson"
Signed 2024-04-17 07:52:35 CEST (+0200)
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' basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
- ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
 mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
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enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skévdehus nr 28

Org.nr 716449-4945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skisvdehus nr 28 for rikenskapsret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser aft de revisionsbevis vi har in-
hiimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ir nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr si ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter & hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar ire-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osilcerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhillanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

o  ulvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysning-
ama, och om Arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger €n
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skévdehus nr 28 for rikenskapsaret 2023 samt av for-
slaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillvackliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritfande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna lkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sddana dtgirder, omraden och forhdllanden som ér visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr'igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den dag som framgér av vér elektroniska signatur

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

mbimsimloal. TECVALST COAT N EDINV ATILIN AVAANRN
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Signaturernda i detta dokument dr juridiski bindande. Dokumentet r signerat genom Penneo™ foi

séiker digilal signering. Tecknarnos id

entitet har lagrats, och visas nedan,

"Medl min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Martin Nils Rune Johansson

Undertecknare

Serienummer: 77115322(7cdf26f82269ad3d87933511

IP: 37.123.XXX.XXX 5 l’,
2024-04-17 05:52:14 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om 54 kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
1 Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar cdu oppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for lAngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgédngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
altivsidan) visar féreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverlar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
elonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
follrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsétiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar., [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kkan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsholaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, L ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad  forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma v anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jAmfdra foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stéire &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skuider som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostmaderna fr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mdtt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens méjlighet ati hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapstal 1
forhallande till summa illgAngar, Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som léinnats som siikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskriviingen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivaningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den ldpande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften v i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skal} erldggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avshutat verksamhetsdr och som skall behandias av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resuitatrikning, balanstiikning och revisionsberittelse,
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r 1 normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. ¥n bostadsrittsforenings rinteintikier ar
skattefria til] den del de dr hiinfortiga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent,

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 13gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 Y% av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smiahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ir, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalera.

Underhalispian

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser dpande underhili som egj
finns med 1 underhéllsplanen,

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 8rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
beh&ver géra. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens irsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till f8ljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utfidde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intraffar,
by) det dr osékert oin dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualférplikteise &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld elier avsiitining pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tilHforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse r dven ett informelilt dtagande som uppfylier vitlkoren i forsta eller andra stycket,
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us Arsredovisningen dr upprettad av
R B F S ko Vd e h u S n r 2 8 styrelsen for RBF Skr‘)l'faihus nr 28

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger b&de langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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