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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gnistan i Skdvde, 769633-3439 far harmed avge arsredovisning for 2023-07-01 -
2024-06-30.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Skdvde.
Foreningen

Fdreningen bildades i novemder 2016. Under sommaren 2017 forvarvade féreningen bolaget Hasslum
Projekt AB, organisationsnummer 559078-7296. Genom forvarvet erhdll féreningen fastigheten
Skévde

Slackbilen 1 och Skévde Gnistan 13 som idag utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal
om 6 320 kvm,

varav bostadsarea 2 760 kvm. Genom férvarvet erhdll ockséa féreningen en entreprenad for
uppférandet av 24 st radhus.

For entreprenadens genomférande star i huvudsak NCC Sverige AB

Saljaren av bolaget Hasslum Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for

uppférandet av radhusen och féreningen koper saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen av radhusen tog sin boérjan i hosten 2017 och avslutades under varen 2018.

Genom 6verforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden ar 25,2 mkr.

Den latenta skatteskulden utgors av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande
foretagsbeskattningen.

For 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Styrelsesammanséattning (sedan ordinarie stamma 2023-12-07)

Ordforande:
Viktor Thorstensson

Ordinarie ledamoter
Erik Doverholm,
Johan Arvidsson
Patrik Karlsson

Sven Wilkens

Peter Lofgren
Marcus Wallgvist

Revisor
Clas Pettersson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gnistan 13, Slackbilen 1

Adress: Gnistvagen

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 37 056 000 varav byggnadsvarde 29 616 000 kronor
Total boyta: 2760 kv

Fastighetens areal: 2406 kvm

Antal medlemmar vid arets ingang: 45 stycken
Tillkommande medlemmar: 6 stycken
Avgaende medlemmar: 6 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 45

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftshdjning och stenplattor som byttes pa garanti

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Avgiftshojning i September samt reparation av trasigt staket
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2023/2024 2022/2023 202072021 2019/2020
Nettoomsattning 1685 240 1291 166 1224 864 1224 864
Resultat efter finansiella poster -586 204 -491 915 -368 848 -436 705
Soliditet, % 54 54 55 55
Balansomslutning 82 871 094 83 585 637 84 157 835 84 794 054
Arsavgift per kvm 611 468 444 444
Arsavgiftens andel i procent av totala intakted 00
Lan per kvm 13 536 13 628 13716 13 803
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 13 536
Elkostnad per kvm 2 7 2 2
Energikotnad per kvm 49
Rantekanslighet 22
Sparande per kvm 99
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 47 415 000 121 337 -1 599 239 -491 915
Resultat disp enligt stdmmobeslut -491 915 491 915
Fonddispo enl arsstammobeslut 33 552 -33 552
Arets resultat -586 204
Belopp vid arets slut 47 415 000 154 889 -2124 706 -586 204
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 124 706
Arets resultat -586 203
Totalt -2 710 909
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 37 056
Balanseras i ny rakning -2 747 965
Summa -2 710 909

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1685 240 1291 166
Summa rorelseintakter 1685 240 1291 166
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -196 265 -172 510
Ovriga externa kostnader 4 -68 990 -72 359
Avskrivningar -859 064 -859 064
Summa rorelsekostnader -1124 319 -1 103 933
Personalkostnader 5 -70 966 -78 809
Rorelseresultat 489 955 108 424
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -1095 174 -600 340
Summa finansiella poster -1 095 174 -600 340
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 19 015 1
Resultat efter finansiella poster -586 204 -491 915

Arets resultat -586 204 -491 915
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 80 963 016 81 811 680

Inventarier, verktyg och installationer 7 239 200 249 600

Summa materiella anlaggningstillgangar 81202 216 82 061 280

Summa anldggningstillgangar 81202 216 82 061 280

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5103 10 208

Ovriga fordringar 6 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 281 799 243 254
286 908 253 468

Kassa och bank

Kassa och bank 1381970 1270 884

Summa kassa och bank 1381970 1270 884

Summa omsattningstillgangar 1668 878 1524 352

SUMMA TILLGANGAR 82 871 094 83 585 632
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 415 000 47 415 000
Fond for yttre underhall 154 889 121 337
Summa bundet eget kapital 47 569 889 47 536 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 124 706 -1 599 239
Arets resultat -586 204 -491 915
Summa fritt eget kapital -2710910 -2 091 154
Summa eget kapital 44 858 979 45 445 183
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 18 631 725 9273 600
Summa langfristiga skulder 18 631 725 9273 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 18 728 325 28 340 025
Leverantorsskulder 249 822 211 608
Ovriga skulder 30 506 24 382
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 371737 290 834
Summa kortfristiga skulder 19 380 390 28 866 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 871 094 83 585 632
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -586 204 -491 915

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Av- och nedskrivningar 859 064 859 064
272 860 367 149

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 272 860 367 149

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 439 -74 575
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 125 240 161 216
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 364 661 453 790
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -260 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -260 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -253 575 -241 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -253 575 -241 500
Arets kassafléde 111 086 -47 710
Likvida medel vid arets boérjan 1270 884 1318 594

Likvida medel vid arets slut 1381 970 1270 884
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran foreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgadngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Vid forvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

For att tillmoétesga BFN men andé inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar
planerat och inget som behover atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokférings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det ar beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad, fonster, dorrar 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar
Ovrigt 50 ar
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Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Yttre underhallsfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goéras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna 6verfoéring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 20,6%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av fastigheten beraknas pa skillnaden
mellan bokfort varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder
Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostader 1685 240 1291 166
Summa 1685 240 1291 166
Not 3 Driftkostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Reparation & underhall 28 950 14 775
El 5171 19 689
Vatten 129 003 102 541
Ovriga Kostnader 1250 1919
Forsakringspremier 31 891 33 586
Summa 196 265 172 510
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2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Revisor 12 750 12 250
Ekonomisk forvaltning 43 167 41 144
Ovriga forvaltnings kostnader 9679 12 253
Bank kostnader 3394 6712
Summa 68 990 72 359

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Ldner och andra ersattningar: 54 000 59 800
Sociala kostnader 16 966 19 009
70 966 78 809
Not 6 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 86 055 000 86 055 000
Vid arets slut 86 055 000 86 055 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 243 320 -3 394 656
-Arets avskrivning -848 664 -848 664
Vid arets slut -5 091 984 -4 243 320
Redovisat varde vid arets slut 80 963 016 81 811 680
Bokfort varde byggnader 75 114 966 75963 630
Bokfort varde mark 5 848 050 5848 050
Redovisat varde vid arets slut 80 963 016 81 811 680
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 260 000
-Nyanskaffningar 260 000
260 000 260 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 400
-Arets avskrivning -10 400 -10 400
-20 800 -10 400
Redovisat varde vid arets slut 239 200 249 600
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I6ptid rénta % 2024-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek 3975 84 36406 2025-06-19 4,110 9370 200 9430575
Nordea Hypotek 3975 83 57069 2026-07-20 4,690 9382 275 9430575
Nordea Hypotek 3975 83 57026 2025-07-21 4,760 9382 275 9430575
Nordea Hypotek 3975 82 08802 2025-06-18 1,070 9225 300 9321900
37 360 050 37 613 625
Nasta ars amortering berdknas uppga till 277 725 241 500
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 18 450 600 28 195 125
Summa 18 728 325 28 436 625
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1110 900 966 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 35 971 425 36 406 125
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 38 640 000 38 640 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Assently: 4b98e837e2bc778079f08949bech9952e9f5615099590ab50efc2eaa846b81clch078bfa3abbcc91da661889e8027a3880a2lee4al3105dadc8c7a66caf5544f6



Brf Gnistan i Skovde 12(12)
769633-3439

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Skuldsattning per Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
kvm total yta i kvadratmeter
Arsavgiftens andel i Summan av arsavgifter i forhallandet av totala intakter
procent av totala intakter
Sparande per kvm Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhaill,

eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta

Réantekanslighet En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna
behdver hdjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta ékar med
en procentenhet,

Underskrifter

Skovde (Datum anges per digital underskrift for styrelsen)

Viktor Thorstensson Erik Doverholm
Styrelseordférande

Johan Arvidsson Patrik Karlsson

Sven Wilkens Peter Lofgren

Marcus Wallgvist

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt ditital datum

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gnistan i Skovde
Org.nr 769633-3439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gnistan i Skovde for rikenskapséret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gnistan 1 Skévde for rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vingaker

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gnistan i Skovde
Org.nr 769633-3439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gnistan i Skovde for rikenskapséret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gnistan 1 Skévde for rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vingaker

Clas Pettersson
Revisor

Brf Gnistan i Skévde, Org.nr 769633-3439
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